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Obec Vitaz na zadklade ustanovenia § 4 ods.3 pism.a) a podl'a § 6 ods. 1 zakona SNR ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, v sulade so zdkonom NR SR
€. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani vydava

VZN ¢. 1/2018
o podmienkach prendjmu obecnych nijjomnych bytov
a
0 sposobe vypoctu ngjomného v obecnych najomnych bytoch

a financ¢nej zabezpeky za uZivanie bytu



Prva cast’

CL1

Uvodné ustanovenia

Toto vSeobecne zavidzné nariadenie (_d’alej len ,,VZN*) stanovuje podmienky prijimania
ziadosti, postup pri vybere najomnikov obecnych najomnych bytov vo vlastnictve obce
Vitaz (d’alej iba ,,ONB*) a postupu pri schval'ovani a realizovani ich prendjmu. Upravuje
sposob vypoctu ndjomného v obecnych najomnych bytov vo vlastnictve Obce Vitaz (d’alej
iba ,,ONB*) a uréenie finan¢nej zabezpeky za uzivanie bytov.

Vlastnikom a prenajimatelom uvedenych bytov je Obec Vitaz, ktord ich nadobudla
vystavbou financovanou zdruZenim finanénych zdrojov Obce Vitaz, podpory vo forme
iveru zo Stitneho fondu rozvoja byvania (d’alej len SFRB) a doticie na obstaravanie
najomnych bytov poskytnutej Ministerstvom vystavby a regiondlneho rozvoja SR.

Obec Vitaz vykonéva spravu tychto bytov.

Obec Vitaz zachova najomny charakter bytov postavenych s podporou Statneho fondu
rozvoja byvania po dobu 30. rokov od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného
rozhodnutia.

Druha c¢ast’

CL2
Podmienky pridelenia ONB

Ziadatel' je obdanom Slovenskej republiky, s trvalym pobytom v obci Vitaz, tiez iny

ziadatel’, ktory sa po podpisani ndjomnej zmluvy chce stat’ obcanom obce Vit'az.

Mesacny prijem ziadatel'a a mesacny prijem osob s fiou byvajucich, ktorych prijmy sa

posudzuju spolocne podla osobitného predpisu, neprevysuje trojndsobok zivotného

minima platného k 31.decembru predchadzajuceho kalendarneho roka, vypocitaného pre

najomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne, pritom mesacny prijem sa

vypocita z prijmu za predchadzajtci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného

poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

Do zoznamu uchadzacov o ONB sa nezaradia obcCania, ktori:

a) porusuji dobré mravy v dome vo svojom bydlisku a jeho okoli a su o tom preukazatel'né
doklady ( pri priestupkovom a blokovom konani).

b) maju podlznosti voéi obci, su ¢lenmi rodin dlhujucich obci a organizaciam, ktorych
zriad’ovatel'om je obec.



CL3

Podavanie ziadosti

1. Ziadosti o pridelenie ONB sa podavajii a eviduju na Obecnom trade vo Vitaze v zozname

o uchadzacov.

2. K ziadosti o pridelenie najomného bytu treba dolozit’:

a) potvrdenie zamestnavatel'a o vySke priemerného mesa¢ného zarobku, u samostatne
zarobkovej osoby vypis z danového priznania fyzickej osoby, alebo potvrdenie o vyske
dochodku za posledny kalendarny rok pred podanim Ziadosti

b) cestné vyhlasenie uchadzaca

c) dotaznik uchadzaca

CL 4

Postup pri pridel’ovani

1. Kazda pisomnu ziadost’ o pridelenie bytu prerokuje Obecné zastupitel'stvo vo Vitaze
(dalej len ,,0cZ*) v sulade s podmienkami uréenymi tymto VZN a schvali po zohl'adneni
socialnych pomerov ziadatel'a, spolupracu ziadatel'a s obcou, trvalé bydlisko ziadatela,
moZznosti pomoci obci v buducnosti, od miesta zamestnania a po¢tu 0oséb v domacnosti.

2. Obecny trad vo Vitaze pripravi ndjomné zmluvy o ndjme bytu na dobu urciti 3 rokov.

3. Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zaklade ndjomnej zmluvy a nie st upravené tymto
VZN, sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika. N4jomnd zmluva musi mat
pisomnu formu a musi obsahovat’ najma:

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

c) vysku mesa¢ného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

e) vysku finanénej zabezpeky za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo sposob
ich vypoctu,

f) opis stavu ngjomného bytu a opis prisluSenstva najjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia nagjomného bytu,

h) skoncenie najmu,

1) zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ najomcu.

4. Ak ziadatel' odmietne prideleny byt alebo nestihlasi s podmienkami stanovenymi tymto
VZN a ngjomnou zmluvou, nemd narok na pridelenie iného bytu a bude vyradeny zo
zoznamu uchadzacov.



CL5
Zasady spravy ONB

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti 3 rokov s moznostou opakovaného predizenia
vzdy o 3 roky. Ak najomca, ako aj osoby, ktoré s nim byvaji v byte si riadne plnia
povinnosti vyplyvajice z nijomnej zmluvy, nenaruSuji pokojné byvanie ostatnych
najomcov, neohrozujii bezpecnost’, neporusuji dobré mravy v dome, neposkodzuji byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a zariadenia v dome, ma najomca pravo na opatovné
podanie ziadosti o uzatvorenie ndjjomnej zmluvy na d’alSie 3 roky. Prenajimatel’ informuje
najomnika najmenej 3 mesiace pred terminom skoncenia najmu ndjomného bytu.
Najomnik ONB, ak mé4 zaujem o prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy v zmysle &l. 5 ods.
Itohto VZN, je povinny najneskor 2 mesiace pred ukoncenim jej platnosti dorucit’ na
Obecny urad vo Vitaze ziadost’ o prediZenie najjomnej zmluvy.

Kazdu ziadost' o prediZzenie ndjomnej zmluvy prerokuje ,,OcZ“. Ziadosti, ktoré spiiiaju
podmienky urcené tymto VZN Obce Vitaz odporuci starostovi obce na podpisanie zmluvy.
Néjomnu zmluvu a jej zmeny a doplnky za vlastnika podpisuje starosta obce.

U tychto bytov nemoZno realizovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho
zékonnika.

U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav.

N4jomca ONB nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej ndhrady pri
ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

K terminu ukonc¢enia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho obci v stave
primeranom dobe uZzivania, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené Skody.

V pripade, ze sa najomca k terminu ukoncenia najomnej zmluvy z uveden¢ho bytu
neodst’ahuje, obec Vitaz zabezpeci vypratanie ONB na néklady predmetného ndjomcu.

CL6

Priebeh najmu

Vlastnik obecného najomného bytu dohaduje s ndjomcami ich samospravu, ktord mu
zodpoveda za prevadzku spolo¢nych nebytovych priestorov.

Ak sa vlastnik ONB nedohodne s najomnikmi na samosprave, prevadzku a udrzbu
spolo¢nych nebytovych priestorov zabezpeci na naklady najomnikov.

Najomca nemdze vykonavat' ziadne stavebné upravy . Vykonanie uprav v . ONB je
dévodom na neprediZenie najjomnej zmluvy.

N4jomca nemodze v ONB vykonavat’ podnikatel'skt ¢innost’ bez stihlasu vlastnika ONB.



CL7

Zanik najmu bytu

N4ajom ONB zanika

1. Uplynutim doby ndjmu, ak nebola tato doba v zmysle &l. 5 ods.1 tohto VZN predizena.

2. Pisomnou dohodou medzi Obcou Vitaz ako spravcom a najomcom.

3. Pisomnou vypoved’ou najomcu. Najom bytu sa skon¢i uplynutim vypovednej doby v
zmysle bodu 5.

4. Vlastnik mdze po odporuceni ,,Komisie* pisomne vypovedat’ ndjom ONB najomcovi z
dovodov, ak ndjomca:

a) nespliia podmienky tohto VZN,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil
v€as ndjomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2
mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolocné zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez stihlasu Obce Vitaz ako vlastnika na iné ucely ako na
byvanie alebo ak najomca alebo ten, kto s nim byva, sistavne porusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaznych dovodov.

5. N3jjom bytu sa skon¢i uplynutim vypovednej doby. Vypovedné doba je 3 mesiace a zacina
plynit’ prvym ditom mesiaca nasledujuceho po mesiaci v ktorom bola ndjomcovi dorucena
vypoved’. Pisomnd vypoved musi obsahovat’ dovody vypovede, ktoré¢ nemozno dodatocne
menit’ a musi byt’ dorucena.

6. Smrtou.

Tretia ¢ast’

CL 8
Vypocet najomného za byty

1. Maximalna cena roného najmu bytov obstaranych z prostriedkov Statneho rozpoctu,
Statnych fondov a rozpoctu obce sa urcuje vo vyske maximalne 5 % z obstaravacej ceny
bytu.

2. Konkrétna vyska ndjomného je stanovena samostatne pre jednotlivé najomné byty
nasledovne:



»Najomny bytovy dom (6 bytovych jednotiek) Vit'az*

Cislo bytu | Rozloha bytu m* | Nijomné v € | Fond opravv€ | Spoluzabytv€
Byt ¢. 1 62,31 128,82 23,84 152,66
Byt ¢. 2 40,75 84,25 15,59 99,84
Byt ¢. 3 62,29 128,78 23,83 152,61
Byt ¢&. 4 62,29 128,78 23,83 152,61
Byt¢. 5 62,27 128,74 23,83 152,57
Byt &. 6 62,27 128,74 23,83 152,57

Vo vyske najmu nie st zahrnuté poplatky za el. energiu, plyn, vodu, vyvoz Zumpy a poplatky

za odvoz TKO.

CL9

Finan¢na zabezpeka za uZzivanie bytu

1. Ziadatel’, ktorému bol prideleny najomny byt je povinny pred podpisom najomnej zmluvy
uhradit’ na osobitny ti¢et Obce Vitaz finan¢nti zabezpeku za uzivanie bytu vo vyske 6 -

nasobku mesa¢ného najomného a to pred podpisom ndjomnej zmluvy.

2. Financné zébezpeka za uzivanie bytu je vo vySke 6 - mesaéného ndjomného a je po dobu
ucinnosti najomnej zmluvy vedend na osobitnom ucte Obce Vitaz a mdze byt pouzita na:

a) na thradu nakladov na udrzbu a pripadne opravy poruch ako aj §kod sposobenych
najomnikom, resp. jeho rodinnymi prislusnikom na byte a spolo¢nych priestoroch

pocas uzivania bytu,

b) thradu dlZznych platieb najomného a dlznych platieb spojenych s uzivanim bytu. Tuto
uhradu je mozné realizovat' len v odovodnenych pripadoch na ziklade pisomne;j
ziadosti ndjomnika o pretctovanie a uthradu platieb z jeho finan¢nej zabezpeky,
maximalne vSak do vysky platieb za dva kalendarne mesiace.

3. Pocas doby, kym bude zachovany najomny charakter bytov umoznia najomnici vstup do
bytov zamestnancom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

4. V pripade skon¢enia ndjmu bytu pred uplynutim uc¢innosti zmluvy o poskytnuti podpory
formou uveru uzavretej medzi Obcou Vitaz a SFRB, bude najomcovi vratena finanéna
zébezpeka, zniZzena o vysku pripadnych uhrad uvedenych v ods. 2, pism. a) a b).




Stvrta &ast’

CL 10

Osobitné ustanovenia

1. ONB sa budu vyuzivat’ na najom a nemoéze sa previest’ do vlastnictva najmenej 30 rokov
od vydania kolauda¢ného rozhodnutia. Vlastnik bytu po 30-tich rokoch od kolaudacie
moze rozhodnit’ v sulade s podmienkami SFRB a smernic MV RR SR o d’alsom naloZeni
s bytom.

2. Obec moze ONB prenajat’ aj tomu uZzivatelovi, ktory nespiiia podmienky uvedené v ¢&l. 2
len ak si to vyzaduje dolezity zaujem obce. Skutkovy stav posudi ,,OcZ*.

CL 11

Domovy poriadok

Vzijomné vztahy vlastnika, ndjomcov a spravcu bytovych domov pri uzivani bytov a
nebytovych priestorov v dome, sposob zabezpecenia poriadku, pokoja a ¢istoty v dome a jeho
okoli, ako aj spdsob uzivania spolo¢nych priestorov a spolocnych zariadeni domu upravuje
Domovy poriadok, ktory vydava obec.

CL 12

Zaverecné ustanovenia

Zmeny a doplnky tohto VZN moéze vykonat’ iba Obecné zastupitel'stvo obce Vit'az.

Kontrolou nad dodrziavanim tohto VZN je povereny Obecny tirad vo Vitaze a hlavny kontrolor
obce.

Toto VZN Obce Vitaz o podmienkach prenajmu obecnych najomnych bytov bolo schvalené
Uznesenim Obecného zastupitelstva C. ............. vo Vitaze, dhia ........ccceevvveennen.

Toto v§eobecne zavizné nariadenie obce Vitaz nadobuda G¢innost’ po 15-tych dioch od jeho
zverejnenia na Uradnej tabuli obce a na webovom sidle obce Vitaz, t.j. dilom ...................

Ing. Jan Baloga

starosta obce



