OBEC VITAZ
Obecny urad

Zverejnenie zameru predat’ nehnutel’ny majetok
vo vlastnictve Obce Vit’az ako pripad

hodny osobitného zretel’a

Sp. €.: 117/2022; Ev. ¢.: 137/22

Obec Vitaz ma zamer na odpredaj pozemku KN C 908/3 podl'a GP 73/2022 vypracovaného Ing.

Ladislavom Karchom o vymere 26m?2.

Uvedeny pozemok je v bezprostrednom susedstve s parcelou KN C 210, majitelmi ktorej su

manzelia Jozef Ondria a Martina Ondriova.

Obec Vitaz uvedeny pozemok nevyuZziva a preto ho chce odpredat’ manzelom Ondriovym na

zaklade ich ziadosti za cenu stanovenu znalcom vo vySke 305€

Ing. Jan Baloga, v.r.
starosta obce

Vyvesené: 1.2.2022 Mgr. Michal Magda, v.r.

Zveseneé:
Adresa: Vitaz 111, 082 38 Tel.: 051/7 911 306
ICO: 00327981 Fax: 051/7 493 580

DIC: 2020548233 E-mail: obecvitaz@obecvitaz.sk
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Geometricky plan je podkiadom na pravne ukony, ked udaje doterajSieho stavu vykazu vymer su zhodné s udajmi piatnych vypisov z katastra nehnutefnosti
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Pozemok parc. C-KN ¢. 908/3,
(od¢leneny na zaklade geometrického planu od parc. C-KN ¢. 908/1)
katastralne Uzemie Vitaz, obec Vitaz, okres PreSov
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Znalec : Ing. Mikulds ILKOVIC, bytom PreSov, ul. Vajanského &.o. 25
tel.: 051-7724762; 0903 111 898; e-mail:mikulas.ilkovic@gmail.com

Zadavatel : p. Jozef ONDRIA, bytom Vitaz 507, okres Prelov.

Cislo spisu (objednavky) : na zaklade osobného poZziadania.

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 1/2022

Vo veci :
stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti -
pozemok - parcela KN-C ¢&. 908/3 v 1/1,
od¢lenend od parcely KN-C ¢&. 908/1,
podla dolozZzeného geometrického pléanu ¢&. 3/2022
,na oddelenie pozemku reg. KN-C parc. ¢. 908/3%
katastrdlne tGzemie Vitaz, obec Vitaz, okres PresSov,
adresa nehnutelnosti: Vitaz, okres PreSov.

Pocet stran (z toho priloh) : 17 (8)

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 2 (slovom dva)



.  UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca podra uznesenia $tatneho organu alebo objednavky, ¢&islo uznesenia
- podat’ znalecké posudenie o vSeobecnej hodnote nehnutelnosti :
Pozemok - parcela KN-C &. 908/3 v 1/1, od¢lenend od parcely KN-C ¢&. 908/1, podla
dolozeného geometrického planu &. 3/2022 ,na oddelenie pozemku reg. KN-C parc. ¢. 908/3%
katastrdlne uzemie Vitaz, obec Vitaz, okres PreSov, adresa nehnutelnosti: Vitaz, okres

Presov

2. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’ :
Prevod vlastnickeho pradva nehnutelnosti medzi prévnickymi osobami.

3. Datum vyziadania posudku alebo datum uznesenia, objednavky : 28.12.2021.

4. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci pre zistenie stavebno — technického stavu):
09.01.2022.

5. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 09.01.2022.

6. Podklady na vypracovanie posudku:
dodané zadavatefom:
-Potvrdenie ¢. 116/2021 zo dila 29.12.2021 vystavené obcou Vitaz v zastlpeni jej
starostom, o funk&nom vyuziti parcely KN-C ¢. 908/1 polohou v k.u. Vitaz,
(predlozené v originédli);
-Geometricky pléan ¢&. 3/2022 ,na oddelenie pozemku reg. KN-C parc. ¢&. 908/3"

katastradlne uzemie Vitaz, (predlozeny v képii);

ziskané znalcom :
-Ciasto&ny vypis z listu vlastnictva &. 1970, katastrdlne tzemie Vitaz vytvoreny
cez verejny katastrdlny portdl dna 09.01.2022;
-Képia mapy Casti katastra Vitaz vytvorend cez verejny katastrdlny portal dia
09.01.2022;
-Miestne 3Setrenie skutkového stavu nehnutelnosti;
-Fotodokumentadcia vyhotovend pri miestnom Setreni;

7. Pouzity pravny predpis :

Zédkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zékonov.

Vyhlé8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 490/2004 Z.z. ktorou sa
vykonava zadkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zemne a
doplneni niektorych zakonov.

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 491/2004 Z.z. o odmenéach,
nédhradach vydavkov a ndhradédch za stratu Casu pre znalcov, tlmoénikov a prekladatelov.
Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku s prilohou ¢. 3 Postup stanovenia vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb.

Vyhlad&ka 400/2006 Z.z. ktorou sa meni a doplfia vyhlaZka Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky ¢&. 491/2004 Z.z., o odmendch, nédhradédch vydavkov a ndhradach za
stratu ¢asu pre znalcov, tlmoénikov a prekladatelov.

zédkon 93/2006 Z.z. ktorym sa meni a doplfia zdkon &.382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch
a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vyhlagka 500/2005 Z.z. ktorou sa meni a doplfia vyhladka Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky ¢&. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonadva zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Indtrukcia MS SR 12/2005 ¢. 19292/2004-53 o organizéacii a riadeni =znaleckej, tlmoc&nickej
a prekladatelskej Cinnosti a o sG¢innosti pri jej kontrole.

Vyhlaska 213/2007 Z.z. ktorou sa meni vyhla3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vsSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskor$ich
predpisov.

Vyhléska 534/2008 Z.z. ktorou sa meni vyhlad3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky ¢&. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vyhl&s3ka 565/2008 Z.z. ktorou sa meni vyhlad3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmendch, ndhradadch vydavkov a ndhradadch za stratu casu pre
znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch v zneni vyhlasky &. 400/2006 Z.z.

Vyhlaska 605/2008 Z.z. ktorou sa meni vyhlad3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky ¢&.
626/2007 Z.z.

Vyhl&aska MSSR &. 34/2009 Z.z., ktorou sa meni vyhl&ska &. 491/2004 Z. z. o odmenéach,
ndhradach vydavkov a ndhradadch za stratu ¢asu pre znalcov, tlmoénikov a prekladatelov v
zneni neskorsSich predpisov (dévod: odstranenie disproporcie podielovej odmeny) .



http://www.zbierka.sk/zz/predpisy/default.aspx?PredpisID=208812&FileName=zz2009-00034-0208812&Rocnik=2009
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Vyhlaska 254/2010 Zz.z. ktorou sa meni vyhlad3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej

republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskor$ich

predpisov.
zdkon 65/2018 Z.z., ktorym sa meni a doplifia =z&kon &. 382/2004 Z. z. o =znalcoch,
tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov.

vyhlagka &. 218/2018 Z.z., ktorou sa meni a doplfia vyhld$ka Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky ¢&. 491/2004 Z. z. o odmendch, nédhradach vydavkov a nédhradach =za
stratu Casu pre znalcov, tlmoénikov a prekladatelov v zneni neskors$ich predpisov.
Vyhléska ¢&. 228/2018 7Z.z., Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky, ktorou sa
vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskors$ich predpisov.

Usmernenie ¢islo 1086/08 zo diia 15.12.2008 k pouZivaniu rozpocltovych ukazovatelov
uvedenych v Metodike vypodtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb USI ZU v Ziline
(ISBN 80-7100-827-3) vypracované USI ZU v Ziline.

Vyhléska ¢. 124/1980 Zb. zo dna 29.07.1980 Federédlneho 3tatistického uGradu - o zavedeni
jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (JKSO).
Opatrenie &. 128/2000 Z.z. Statistického Gradu Slovenskej republiky z 03.04.2000, ktorym
sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

Zédkon 3/2002 Z.z. - Uplné znenie zakona N&rodnej rady Slovenskej republiky &. 162/1995 7.
z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych pradv k nehnutelnostiam
(katastralny zakon), ako vyplyva zo zmien a doplneni vykonanych =zadkonom Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢&. 222/1996 Z. z., z&konom ¢. 255/2001 Z. z. , zadkonom 419/2002 Z.z.
a zékonom 173/2004 Z.z.

vyhlaska 79/1996 Z.z. - Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky,
ktorou sa vykondva zakona Narodnej rady Slovenskej republiky o katastri nehnutelnosti a o
zdpise vlastnickych a inych prév k nehnutelnostiam (katastralny zdkon) ako vyplyva =zo
zmien a doplneni vykonanych vyhlé&skou 647/2004 Z.z.

8. DalSie pouzité predpisy a literattira :

Zékon &. 50/1976 Zb. o uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (Stavebny zékon), v zneni
zdkona ¢. 103/1990 Zb., =zakona ¢&. 262/1992 Zb., zakona NR SR ¢&. 136/1995 Z.z., zakona NR
SR &. 199/1995 Z.z., nédlezu Ustavného sudu SR &. 286/1996 Z.z., zakona &. 229/1997 Z.z.,
zdkona ¢. 175/1999 Z.z. a zakona ¢&¢. 237/2000 Z.z.

Vyhléska ¢&. 453/2000 Z.z. Ministerstva Zzivotného prostredia SR, ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zékona.

Vyhlés8ka ¢&. 55/2001 7Z.z. Ministerstva Zivotného prostredia SR o Uzemnoplanovacich
podkladoch a tGzemnoplénovacej dokumentéacii.

STN 73 4301 Budovy na byvanie, STN 73 4055 Vypoclet obstavaného priestoru
pozemnych stavebnych objektov

Casopis ZNALECTVO ro&niky 1997 - 2011.

Casopis s technicko-ekonomickymi informdciami Slovenské stavebnictvo, ktory publikuje
cenové spravodajstvo spracované pomocou pomeru indexu cien stavebnych prac SU SR podla
klasifikdcie stavieb.

9. Osobitné poziadavky zadavatela : parcela registra "E" &. 356/2 v k.u. Maly Sari§ evidovana
na mape urc¢eného operdtu nebude predmetom tohto posudenia.

II. POSUDOK
1.  VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouzitej metody; najma zdévodnenie vyberu, podmienky vyberu a déovody vylu¢enia ostatnych metod
stanovenia vseobecnej hodnoty, informacie o pouzitych rozpoctovych ukazovateloch na stanovenie
vychodiskovej hodnoty,

pre vypoclte vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb je pouzitéd metdda polohovou
diferencidciou z dbévodu ako metdda najmenej skreslujuca vyslednd hodnotu v porovnani s
ostatnymi metddami, ktoré st zavislé od zadkladnych vstupnych udajov ziskanych =z uZ
realizovanych obchodov v pripade porovnidvacej metddy. KedzZe stavba Jje bez vynosu nemdze
byt pouzitéd kombinovanad metdda.
Vypocet vychodiskovej hodnoty Jje vykonany pomocou tvorby rozpoctovych ukazovatelov v
zmysle metodiky vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ktord vydala Zilinska
univerzita v roku 2001 (v dalSom Zilinsk& metodika) .

Pouzité metédy vypocétu hodnét:

VH - vychodiskovd hodnota stavieb - bude pouzité
TH - technickd hodnota stavieb - bude pouzité
VSH - veobecnd hodnota stavieb - metédou polohovej diferencidcie- bude pouzita
HV - vynosova hodnota stavieb a pozemkov - nebude pouzitéa

- nehnutelnost bez vynosu.


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2004/382/
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2004/491/
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Vseobecna hodnota pozemkov v zastavanom Uzemi obce, nepolnohospodarske a nelesné pozemky :
VS8Hpoz = M * VSHy;  [EUR]

M - vymera pozemku v m? = podla vypisu z LV

V8Hy; - jednotkova v3eobecnd hodnota pozemku v EUR*m™2

VéHmJ = VHMI *ka

VHy; - Jjednotkovad vychodiskovd hodnota pozemku, ktord sa stanovi podla tabulky v
zavislosti od klasifikacie obce a jej pocltu obyvatelov v EUR*m™?

kep - koeficient polohove] diferenciéacie, ktory zohladniuje Specifika polohy,
vyuzitelnosti, dosahovania vynosu, predajnosti a pod. [-]

kep = ks*kv*kp*kprp*ki*k;z *kr [-]

k s — koeficient vsSeobecnej situéacie (0,70-2,00);

k v - koeficient intenzita vyuzitia (0,50-2,00);

k p - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20);

k r - koeficient funkcného vyuzitia tzemia (0,80-2,00);

k 1 - koeficient technickej infrastruktary pozemku (0,80-1,50)

(je zavisly od druhu uvedeného v katastri nehnutelnosti a jeho
pripravenosti (vhodnosti) na realizovanie stavby);

z — koeficient povysSujucich faktorov (1,00-3,00).

r — koeficient redukujtcich faktorov (0,20-0,99).

~ ~

b) vlastnicke a evidenéné udaje, najma identifikacia predmetu posudenia podla dokladu o vlastnictve; ak je
znalecky posudok vypracovany v suvislosti s vystavbou dialnic alebo liniovych stavieb, postacuje len
identifikacia predmetu posudenia podla overeného geometrického planu alebo ak tak ustanovuje osobitny
predpis (Zakon ¢&. 669/2007 Z. z.) podla predbezného geometrického planu,

Ciastoény vypis z katastra nehnutefnosti vyhotoveny cez katastralny portal :

Vypis z listu vlastnictva €islo : 1970

Okres : Pre3ov
Obec : Vitaz
Katastralne uzemie : Vitaz
Datum vyhotovenia : 09.01.2022

Objednavka &islo : i
CAST- A MAJETKOVA PODSTATA:
PARCELY registra"C" evidované na katastralnej mape :

parcela ¢islo 908/1 o vymere 2160 m2 - zastavané plochy a nadvoria - 1

1 - pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
CAST-B VLASTNIK :
Popr. Priezvisko, meno Datum narodenia, Spoluvlastnicky
Sislo : (ndzov) vlastnika: 1C0: podiel:

1 Obec Vitaz, 327981 1/1

o Vitaz &. 111, PSC 082 38, SR
CAST-C TARCHY : Netykaju sa vy33ie spomenutej nehnutelnosti - p.&. 908/1.

Iné udaje : PKV 28 pre parcelu reg. E KN 588; PKV 46 pre parcely reg. E KN 531/1
531/2; PKV 128 pre parcely reg. E KN 22/2 23.
Poznamky : Bez zapisu.

c) udaje o obhliadke predmetu posudenia, najma datumy vykonania obhliadky, zamerania a fotodokumentacie,

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim a zameranim nehnutelnosti wvykonana
dna 09.01.2022 za GcCasti objedndvatela s odsUhlasenim v teréne pravnej hranice
posudzovane] parcely na zaklade katastradlnej mapy a vypracovaného geometrického pléanu.

Posudzovand parcela svojou polohou Jje situovand na mierne svahovitom pozemku
s orientédciou jeho priec¢neho sklonu k juhozapadu, takmer v centre zastavaného uzemia
obce. Jej prirodzenu hranicu od severozdpadu tvori miestny nemenny potok polohou na p.c.
922, od juhozapadu zvislé nosné konsStrukcie prilahlej stavby gardze iného vlastnika a od
juhovychodu oplotenie susediacej nehnutelnosti.

V Case obhliadky bol pozemok =zatrdvneny bez zistenej pritomnosti stavieb len
s jednou vonkajsou Upravou - vodovodnou pripojkou urcenou pre iného vlastnika vedenou
pozdl? predmetnej od&lenenej parcely vedenou takmer jej stredom, ktord nie je predmetom
tohto postdenia. Vytyéenie inych podzemnych sieti vykondvané nebolo ani inym spdsobom
zistované, ich pritomnost miestnou obhliadkou =zistend nebola. Na predmetnej parcele
nebola zistend Ziadna environmetdlna z&taZ zo skladdok odpadu ¢i inej ITudskej c¢innosti
posSkodzujtcej zivotné prostredie.

Prilahld verejnd komunik&cia je vybavend len obmedzenou technickou infrastruktirou:
verejné rozvody elektrickej energie, zemného plynu a obecny vodovod, bez moznosti
pripojenia k obecnej kanalizacii. Vstup na pozemok Jje mozny =z prilahlej verejnej
komunikdcie polohou na p.&¢. 907 len po dobudovani premostenia cez oddelujlici miestny
nemenny potok polohou na p.¢. 922 s nadimenzovanim priepustu pre storoc¢nu vodu.

K vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti budd pouzité udaje zo skutkového stavu
zistenom pri miestnom Setrenim znalcom. Fotodokumentdcia suc¢asného stavu nehnutelnosti
bola vyhotovené.
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Predmetom znaleckého posudku nie je: podla poZiadavky objednavatela postdenie sa dotyka len

predmetnej parcely KN-C ¢. 908/3 bez vodovodnej pripojky urcenej pre iného vlastnika.

d) technicka dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom,

Posudzovand parcela v Case obhliadky Dbola volnd a je uzivanada ako sucast
zazelenanych pdéch verejného priestranstva obce. K jej identifikdcii v tréne Dbola
predlozend képia mapy Casti katastra a doloZeny vypracovany geometricky plén.

e) udaje katastra nehnutelnosti, najmad porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

V den obhliadky predmetnej nehnutelnosti sG znalcom zistené skutoénosti v sulade
s evidencnym stavom  podla predloZeného vypisu z listu vlastnictva a grafickou
identifikdciou (képia mapy Casti katastra a dolozZenym GP).

f) vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia; stavby, ktoré sa nezapisuju
do katastra nehnutelnosti, sa identifikuju parcelnym €islom pozemku, na ktorom su postavené,

Pozemok:
parcela ¢. 908/3 o vymere 26 m2 - zastavané plochy a nédvoria - v 1/1

Vymera posudzovanej parcely je uvedend podla vypracovaného geometrického pléanu
¢islo &. 3/2022 ,na oddelenie pozemku reg. KN-C parc. ¢&. 908/3“ k.a. Vitaz.

dg) vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: nie st - podané
hodnotenie je v Uplnom rozsahu v stGlade s predlozenym LV, po pravnu hranicu vlastnika.

Terminolégia / definicie

° VSeobecnd hodnota (VSH) - Jje vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti
a stavieb, ktord Jje =znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejs$ej ceny ku diiu
ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutazZe,
pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budt konat s patricnou
informovanostou 1 opatrnostou a s predpokladom, Ze <cena nie Jje ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym
pojmom je trhova hodnota.

° Vychodiskovd hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZné
hodnotentt stavbu nadobudntt formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez
dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je reprodukéné obstaravacia

hodnota alebo novd cena. V zmysle medzindrodnych ohodnocovacich Standardov sa
jednd o princip nakladového urcenia hodnoty.

° Technickd hodnota (TH) - Jje znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizZeny
o hodnotu zodpovedajicu vysSke opotrebovania. Ekvivalentnym pojmom je reprodukéna
zostatkovad hodnota alebo ¢asovd hodnota.

° Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

° Vynosova hodnota (HV) - Jje znalecky odhad sucasne] hodnoty budtcich
disponibilnych vynosov z vyuzZzitia nehnutelnosti formou prendjmu, diskontovanych
rizikovou (diskontnou) sadzbou.

° Opotrebenie stavby (0) - je percentudlne vyjadrenie opotrebenia stavby.

° Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zaciatku uZivania k terminu posudenia
/ ohodnotenia.

° Zostatkovd Zivotnost stavby (T) - Jje predpokladand doba dalSej zivotnosti
stavby v rokoch az do predpokladaného zaniku stavby.

° Predpokladand zivotnost stavby (Z) - Jje predpokladand (alebo stanovena) celkova

zivotnost stavby v rokoch.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
2.2 POZEMKY
2.2.1. POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

a) analyza polohy nehnutel'nosti :

Posudzovand nehnutelnost Jje svojou polohou situovand takmer v centre =zastavaného
GUzemia obce Vitaz, v jej obytnej zdéne s prevazujucou pritomnostou stavieb pre rodinné
byvanie priemerného Standardu. Pre tGto lokalitu neboli zistené Ziadne =zasadné zmeny
v schvadlenom uUzemnom pléne obce k vadzbe na posudzovanu parcelu. V lokalite je obmedzena
technickd vybudovanost, mimo miestnej verejnej spevnenej komunikdcie verejny rozvod NN
elektrickej energie, zemného plynu a obecny vodovod bez moZnosti napojenia na obecnl
kanalizédciu. Doprava v okoli nehnutelnosti autobus. Ob¢. vybav. (Grady, 8kol., zdrav.,
obchody, sluzby, kultGra) obecny urad, posta, zakladnd Skola, kultirne =zariadenie,
restauréacia, zakladnd obchodnd siet a zakladné sluzby. Prirodnd lokalita v bezprostrednom



-6-

okoli stavby les vo vzdialenosti do 1000 m. Nadvazujlca verejnd komunikdcia m& nizku
intenzitu premdvky motorovych wvozidiel bez vyraznych negativnych vplyvov (hlucnost,
prasSnost, otrasy).

b) analyzu vyuzitia nehnutelnosti :
Posudzovand parcela bude vyuzivand v sulade s doloZenym vyjadrenim obce.

c) analyzu pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznuce na nehnutelnosti a
prava spojené s nehnutelnost’ou:

V Case obhliadky posudzovanou od¢lenenou parcelou bola pod jej povrchom vedena
pozdiZne, polohou takmer stredom, vodovodnd pripojka urdend pre iného vlastnika, d&o
v pripade mozZného jej vyhladového zastavania vznikd vyvoland investicia pre budiaceho
vlastnika od¢leniovanej parcely povinnost prelozky spomenutej pripojky na verejny pozemok
¢o znizuje atraktivitu predajnosti od¢lenenej parcely a aj skutocnost, Ze jediny vstup na
pozemok je moZny z prilahlej verejnej komunikdcie polohou na p.¢. 907 len po dobudovani
premostenia cez oddelujlci miestny nemenny potok polohou na p.¢. 922 s nadimenzovanim
priepustu pre storoc¢nu vodu.

Mimo vy$s$ie uvedeného neboli zistené uZ zZiadne tarchy ¢i vecné bremena obmedzujlce
¢i bréaniace volnému nakladaniu s nehnutelnostou mimo z&konného vecného Dbremena
vztahujlceho sa na zistenud pritomnost pripojky vody pre iného vlastnika a ochranné pasmo
prilahlého potoka bez regulacie jeho bermy pre storoénut vodu.

Pradva vztahujlce sa na uzivanie nehnutelnosti su dostatocne zabezpeclené technicky
aj pravne a zostanu zachované. Posudzovand nehnutelnost je zakreslend a zapisand na liste
vlastnictva v sulade so skutkovym stavom.

d) v metéde polohovej diferenciacie pri stavbach najma zdoévodnenie vypoétu koeficientu polohovej
diferenciacie a pri pozemkoch najma zdévodnenie vychodiskovej hodnoty a pouzitych koeficientov:
Jednotkova vychodiskovd hodnota pozemku Jje stanovend v zmysle platného cenového

predpisu v zévislosti od klasifikécie obce a jej pocdtu obyvatelov v EUR*m™2, pre obec
Vitaz = 3,32 EUR*m™2.

Obce a 1lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kGpu nehnutelnosti majua
jednotkovu vychodiskovi hodnotu pozemku do 80% z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z
ktorej vyplyva zvysSeny zaujem o kUpu nehnutelnosti.

Pozemky:
Koeficient vSeobecnej situacie: 1,25
5. centrd a rychlo dostupné predmestia.

Koeficient intenzity vyuzitia: 1,00
3. rodinné domy so Standardnym vybavenim.

Koeficient dopravnych vzt'ahov: 1,00
4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou upravou ciest.

Koeficient funkéného vyuzitia izemia: 1,20
3. obytnd poloha.

Koeficient technickej infrastruktiry pozemku: 1,30
3. dobrd vybavenost (miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu).

Koeficient povysujucich faktorov: 3,00
4. pozemky s vyrazne zvysSenym zdujmom o kupu.

Koeficient redukujucich faktorov: 0,60
8. ochranné pasma zo zdkona a stavba pod povrchom pozemku.

2.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
22111 K.u. Vitaz, p.&. 908/3

Pozemkom sa rozumie cast zemského povrchu oddelend od susednych c¢asti hranicou
Gzemnej spravnej Jjednotky, katastrdlneho tzemia, =zastavaného UGzemia obce (intravilénu),
hranicou vymedzenou pravom k nehnutelnosti, hranicou drzby alebo hranicou druhu pozemku
(4Celovym urcenim, kategorizéaciou), alebo rozhranim spdsobu vyuzivania pozemku.

Parcelou sa rozumie geometrické urcenie a polohové urcenia a zobrazenie pozemku v
katastralnej mape alebo v geometrickom pléne s vyznacenim jej parcelného ¢isla.

Parcela Druh pozemku Vzorec Spolu vymera Podiel Vymera
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Obec: Vitaz
Vychodiskova hodnota: 3,32 EUR/m?
Koeficient vSeobecnej situacie: 1,25

5. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné casti miest nad 50 000 obyvatelov
a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v
centre I mimo centra mesta, oblasti rekreacnych domcekov v délezitych centrdch
turistického ruchu, priemyslové a polnohospoddrske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov

Koeficient intenzity vyuzitia: 1,00
3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezZné bytové domy, bytové domy s nebytovymi
priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym vybavenim

Koeficient dopravnych vzt'ahov: 1,00
4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou upravou ciest, cesta
vlastnym autom do centra (10 min), Uzemie mesta

Koeficient funkéného vyuzitia tzemia: 1,20
3. obytnd alebo rekreacnd poloha

Koeficient technickej infrastruktury pozemku: 1,30
3. dobrd vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)

Koeficient povysujucich faktorov: 3,00
4. pozemky s vyrazne zvysSenym zdujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené v zvysSenej
vychodiskovej hodnote

Koeficient redukujucich faktorov: 0,60
8. ochranné pdsma zo zdkona, stavebnd uzdvera

Koeficient polohovej diferenciacie: 1,25*%1,00%1,00%1,20%1,30%3,00*0,60=3,51
Jednotkova hodnota pozemku: 3,5100 * 3,32 EUR/m? = 11,65 EUR/m?
Vseobecna hodnota pozemku: 26,00 m2*11, 65 EUR/m? = 302,90 EUR

2.2.2 VYBER VHODNEJ METODY

Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitid metdda polohovej difer.
VSH pozemkov = 302,90 EUR

I1l. ZAVER
1. ZAKLADNE UDAJE

Pozemky:
Druh pozemku Cislo parcely Vymera (m?)
K.a. Vitaz p.¢. 908/3 26,00

2. VSEOBECNA HODNOTA

K vypoctu vsSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb Jje pouzitd metdda polohovej
diferenciacie, pri ktorej boli v danom c¢ase pre lokalitu vyuzité upravené jestvujlce
ponuky realitnych kanceldrii formou nepriameho porovndvania. Do&vodom vyuzitia tejto
metdédy Je nemoznost oficidlnou cestou zabezpecit v lokalite dostato¢nt mnozinu dat
porovnatelnych nehnutelnosti z uZ zrealizovanych obchodov potrebnych k vypoctu vseobecnej
hodnoty pre pouzitie porovndvacej metddy. KedZe nehnutelnost neprindsa vynos, nebude
pouzitéd kombinovanad metdda.

Rekapitulacia :
Nazov VSeobecnd hodnota
a) Vypocitana polohovou diferenciaciou:

VSeobecnad hodnota pozemkov: 302,90 EUR
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitad metéda polohovej difer.
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3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecnd hodnota [EUR]
POZEMKY

K.u. Vitaz - parc. &. 908/3 (26 m?) ......uuuune... 302,90
Spolu VSH 302,90
Zaokrihlene: 305,00

Slovom: Tristopat Eur

Miesto a datum vyhotovenia posudku: v Pre3ove dna 18.01.2022.

Odtlacok uradnej pecate znalca : & B

WDy §
Podpis znalca: \ \ %KR\‘

P
WWas f7 N
N NALEQ O[\\

VSeobecna hodnota vypoc¢itana v znaleckom odhade predstavuje

opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie Jje ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

IV. PRILOHY

4.1. Ciastodny vypis z listu vlastnictva &. 1970, katastrdlne Gzemie Vitaz

vytvoreny cez verejny katastrdlny portdl dna 09.01.2022

4.2. Koépia mapy Casti katastra Vitaz vytvorend cez verejny katastrdlny portéal

dna 09.01.2022

4.3. Potvrdenie ¢&. 116/2021 zo dna 29.12.2021 vystavené obcou Vitaz v zastupeni

Jej starostom, o funkénom vyuziti parcely KN-C ¢&. 908/1 v k.G. Vitaz

4.4, Geometricky plén ¢. 3/2022 ,na oddelenie pozemku reg. KN-C parc. C.

katastralne Gzemie Vitaz
4.5. Fotodokumentdcia zhotovend pri miestnom Setreni

908/3"

vyslednt
objektivizovani hodnotu nehnutelnosti a stavieb, ako najpravdepodobnej$iu cenu ku diu
ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budd konat s patrié¢nou informovanostou i

sutaze,

A4

A4

A4

A4
A4



V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej
republiky pre odbor : 370000 Stavebnictvo
a odvetvie : 370100 Pozemné stavby,

370900 Odhad hodnoty nehnutelnosti,
evidenc¢né ¢islo znalca 911330.
Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym ¢islom 1/2022 znaleckého dennika.

Vyhlésenie podla § 209 ods. 2 zdkona ¢. 160/2015 Z.z. Civilného sporového
poriadku: Znalec si je vedomy nédsledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
Pri vypracovani tohto znaleckého posudku som vychddzal =z udajov poskytnutych
zadavatelom a udajov ziskanych z verejnych zdrojov.

Yoy

podpis znalca



